Méu s6: D25 -THADS
(Ban hanh kém theo Théng tir 56 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia B§ Tuw phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHf MINH Ddc lap - Ty do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN NHA BE
sé: 926 /TB-THADS Nha Beé, ngay 11 théng 4 nim 2025
THONG BAO

V@ vige ban d4u gis tai san (1an 02)

Cén cir Piéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su s6 26/2008/QHI12 ngay 14/11/2008 dé
duwoc sia doi, bé sung mét s6 diéu theo Ludt s6 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va Ludt
56 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

Cén cik Bdn én s6 102/2022/DSST ngay 30 thdang 8 ndm 2022 cia Toa dn nhdén ddn
Qudn 4, TP. Ho Chi Minh;

Céin cie Quyét dinh sira chita, bé sung ban én so thim sé 40/2023/0P-SCBSBA ngay
18 thang 4 ndm 2023 ciia Toa dn nhdn dan Qudn 4 TP. Ho Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh thi hanh én chii déng sé 689/0D-CCTHADS ngay 01 thing 03
ndam 2023 cua Chi cuc Thi hanh dn dén s huyen Nha B¢, TP. Ho Chi Minh; :

Cén ctr Quyét dinh thi hamh én theo yéu cdu s6 1073/0D-CCTHADS ngay 23 thang 5 /-
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyen Nha Be TP. H6 Chi Minh; ’

Can cir Quyét dinh vé viéc cuong ché ké bién quyén sir dung ddt va tai san gdn lién\| \
véi ddt s6 27/QB-C(‘THA DS ngay 20 thang 12 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh dn déin su \
huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh; NS

Can cir Chtmg thu thim dinh gid s6 019/2025/1400753/HCM ngay 10/02/2025 cua
Céng ty ¢é phan giam dinh tham dinh Sai Gon.

Can cit Hop dong dich vu déu gid tai san s6 S8/HP-PG ngay 27/02/2025 va Hop
dong sira ddi, bé sung Hop dong dich vu ddu gid tai san (lan 1) ngay 10/4/2025 giita
Trung tdm Dich vu dau gid tai sén Thanh pho H6 Chi Minh (Trung tém) véi Chi cuc Thi
hanh an dan sw huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh;

Can cir Thong bdo so ' 2298/TTDG ngay 10/4/2025 cua Trung tam dich vu ddu gid tdi
san Thanh phé Hé Chi Minh.

Chi cyc Thi hanh 4n dé4n sy huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh théng bao vé& viéc tb
chitc ban d4u gi4 tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia tb chirc ban diu gia tai san:

Trung tim Dich vy d4u gia tai san TP. H6 Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét,
Phudng 4, quan T4n Binh, TP. H5 Chi Minh.

2. Tén tai san déu gi4, noi cé tai san diu gid, gidy to quyen s& hitu, quyen St
dung d6i véi tai san ddu gia:

2.1. Tén tai san diu gia: Quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai sin khac
giin lién voi dat tai Ap 4, xa Nhon Dirc, huyén Nha B, TP. H6 Chi Minh.

2.1.1/ Quyén sir dung dit:




- Thira d4t s&: 493 (thira phén chiét: 493-1, 493-2 va 493-3), to ban db s6: 73 (Theo tai
liéu do nam 2005).

- Pia chi: Ap 4, x4 Nhon Pirc, huyén Nha Bé, Thanh phé H Chi Minh.

- Dién tich: 100,3m?, trong d6: Dién tich pham quy hoach: 31,6m? va dién tich khong
pham quy hoach: 68,7m2.

- Hinh thtre str dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung dit: D4t & tai nong thon.

- Thoi han st dyng: Lau dai.

- Nguon gbc sir dung d4t: Nhén chuyén nhuong dit duge cong nhan QSDP nhu giao
d4t ¢6 thu tién str dung dt.

2.1.2/ Cong trinh xiy dung:

- Dién tich str dung: 38m? (xdy dung khéng phép va chwa duoc cip Gidy chimg nhan).

- Két cAu: Tudng gach, ton.

* Ghi chi:

- Thira 493 chiét tir thira 311 t& ban d6 s6 73 x& Nhon Dic;

- Nhén chuyén nhuong theo Hgp ddng sé 000504, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDGD do
Cong chimg vién Vian phong Céng chimg Nguyén Tin Thanh chimg thuc ngay
21/01/2020.

2.1.3/ Quy hoach: Coéng vin 846/QLDT-CPXD ngay 05/6/2023 cua Phong Quan ly
P6 thi huyén Nha Bé vé& viéc phiic dép Vin ban s 841/CCTHADS-NV ngay 24/5/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sw huyén Nha Bé: “...Ddt & hién hitu; Dwo"ng giao thong quy
hoach, I gici 16m,; Hanh lang bao vé rach phza Bdc thira ddt Sm...

*Luwu y: Ngudi ding ky tham gia d4u gia tu xéc minh vé h1en trang, tinh trang, cac
thdng tin quy hoach cta tai san va ty chiu trach nhiém vé& cdc vén dé trén. Moi thic méc
hodc khiéu nai lién quan dén tai san clia ngudi tring d4u gia s& khéng duoc Trung tAm
Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh va Chi cuc Thi hanh &n dén su huyén Nha
Bé giai quyét.

2.2. Noi c6 tai san d4u gia: Tai thira d4t s6 493 (thira phan chiét: 493-1, 493-2 va 493-
3), t& ban db sb: 73 (Theo tai lidu do nim 2005), Ap 4, x& Nhon Dtc, huyén Nha B,
Thanh phé Hé Chi Minh.

2.3. Gidy t& vé quyén sé hiru, quyén sit dung tai san va gidy t& quyén dwoce ban tai
sin gom:

- Glay chimg nhin quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi
d4t s6 phat hanh CT 112783, s6 vao s6 cAp GCN: CS08957 do S& Tai nguyén va Moi
trudng Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 09/4/2020 (di duge Chi nhanh Vin phong Diang
ky dAt dai huyén Nha Bé cap nhit chuyén nhwong cho dng Vuong Chi Kiét va ba Nguyén
Thi Thanh Thiy ngay 30/6/2020).

- Théng bio ndp 18 phi truée ba nha, dit s6 LTB2070141-TK0006098/TB-CCT ngay
26/6/2020 (6ng Pham Thanh Phét nhan théng bao ngay 29/6/2020).

- Ban d@d hién trang vi tri s6 hop ddng: 48/2024 do Céng ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Thiét k& Po dac - X4y dung Hai Duong 1ap ngay 15/4/2024, d dugc Trung tim
Kiém dinh ban d6 va Tu vAn Tai nguyén - M&i truomg kiém tra ni nghiép ngay 07/5/2024.
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- Cong van s6 846/QLDT- CPXD ngay 05/6/2023 cta Phong Quén ly Dd thi huyén
Nha B¢ vé viéc phiic d4p Vin ban s6 841/CCTHADS-NV ngay 24/5/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dén su huyen Nha Bé.

- Cong vin sb 112/UBND ngay 12/01/2024 cla Uy ban nhén d4n x3 Nhon Pric, huyén

Nha Bé Thanh phé HS Chi Minh vé viée cung cip théng tin lién quan dén quyén sir dung
dt.

- Cong vén 330/CNNB-BK ngay 30/01/2024 cua Chi nhanh Vén phong Ping ky dat
dai huyén Nha Bé Ve viéc phiic dép cong vin s6 193/CCTHADS-NV ngay 22/01/2024.

- Cong vén sb 304/QLDT—CPXD ngay 05/3/2024 ctia Phong Quan ly D6 thi huyén
Nha Bé vé viéc phiic dép Vin ban s§ 343/CCTHADS-NV ngay 21/02/2024 cta Chi cuc
Thi hanh an din sy huyén Nha Beé.

- Cong vin sd 1642/UBND ngay 24/6/2024 cua Uy ban nhén dan x4 Nhon e, huyén
Nha Bé Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc hd tro, phéi hop thi hanh 4n.

- Ban é4n so 102/2022/DSST ngay 30/8/2022 ciia Tda 4n nhén dan Quén 4, Thanh phé
H6 Chi Minh v& viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”.

- Quyét dinh stra chira, bd sung ban 4n so thim s6 40/2023/QP-SCBSBA ngay
18/4/2023 ctia Toa 4 an nhan dan Quén 4, Thanh pho Hb Chi Minh.

- Quyét dinh v& viéc Uy théc thi hanh 4n s6 129/QD-CCTHADS ngay 17/02/2023 va
sb 154/Qb-CCTHADS ngay 23/02/2023 cua Chi cuc Thi hinh 4n dan su Quan 4, Thanh h‘“‘
phb Hb Chi Minh. ‘
- Quyét dinh thi hanh 4n chu dong s6 689/QD-CCTHADS ngay 01/3/2023 cta Chi cuc, s,

ye

Truéng Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh. L -:.l‘

- Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cdu sb 1073/QD-CCTHADS ngay 23/5/2023
cua Chi cuc Truorng Chi cuc Thi hanh an dan su huyen Nha Be, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Quyét dinh v& viéc cudng ché ké bién quyén sit dung d4t va tai san gin lién véi dt
sb 27/Qb-CCTHADS ngay 20/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén Nha Be,
Thanh ph6 Hb Ch1 Minh.

- Bién béan vé viéc ké bién, xtr ly tai san ngay 15/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
s huyén Nha Beé.

- Chimng thu thdm dinh gi4 s& 019/2025/1400753/HCM ngay 10/02/2025 cia Céng ty
C6 phan giam dinh thdm dinh gia Sai Gon.

3. Thoi glan, dia diém xem tai san diu gid hodc miu tai san, gidy to vé quyén s&
hitu, quyén si dung tai sin va tai liéu lién quan:

Nguoi tham gia d4u gia ding ky xem tai san ddu gia hodic miu tai san, g1ay to vé
quyén s¢ hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan tai Trung tdm Dich vy dAu gia tai
san - S5 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quén Tén Binh, thanh phd Hb Chi Minh. Trung tAm
sé ph01 horp véi co quan thi hanh an dan sy de t6 chiic cho nguoi tham gia du gid xem tai
san d4u gi4 hodic mAu tai san, gidy t& vé& quyén s& hir, quyén str dung tai san va tai liéu
lién quan trong gio hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngay lam viéc, lién tyc tir ngay 23/4/2025 dén hét ngay 25/4/2025.
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4. Ngay, gio bt dau, hét han ban hé so moi tham gia dau gia; ngay gio bit diu,
hét han tiép nhén hd so tham gia d4u gia; Pia diém ban va tiép nhin ho so' tham gia
dau gia:

4.1. Ngay, git bit diu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia; ngay gio' bit dau,
hét han tiép nhén hd so tham gia dau gia:

Thoi gian: Tir 7 gi® 30 ngay 11/4/2025 dén 17 gié 00 phiit ngay 05/5/2025.

4.2. Pia diém bén va tiép nhan hd so tham gia d4u gia:

Trung tdm dich vy déu gi4 tai sén thanh phé HS Chi Minh - s6 19/5 Hoang Vigt,
Phudng 4, quan Tan Binh, Thanh phd Hb Chi Minh - Dién thoai lién hé: 028 38115845,

5. Gza khéi diém ciia tai san dau gia: 2.841.075.740 dong (Hai ty, tam tram bén
muwoi mdt triéu, khong trim bay mwoi lim ngan, by trim bén mwoi dong)

6. Tién mua hé so tham gia diu gi4, tién dit trwde; ngay, gio bit diu, hét han ndp
tién dit trwde:

6.1. Tién mua hd so tham gia d4u gia: 400.000 ddng/hd so.

6.2. Tién d3t trwée: 568.215.148 dong (20% gid khéi diém).

6.3. Ngay, gi¢ bit diu, hét han ndp tién dit trwée: Tir 7 gior 30 ngay 11/4/2025 dén
17 gi¢ 00 phit ngay 05/5/2025.

6.4. Phuwong thirc thanh toan tién dat trudc: Chuyen khoan vao tai khoan cia Trung
tdm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phé H6 Chi Minh so: 0721000666768 tai Ngén hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vletcombank) chi nhanh Ky DPdng.

Ghi chii: Khich hang tham gia déu gic phdi ndp di tién dét trudc vao ding so tai
khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia ddu gid ngp khong
diing 56 tai khodn, khong ding s6 tién dit trude hodc qud thoi han quy dinh thi khong di
diéu kién tham gia ddu gta

7. Thoi gian, dia dlem, dleu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia:

7.1. Thoi gian, dia diém diing ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian: Tix 7 gity 30 ngay 11/4/2025 dén 17 gid 00 phit ngay 05/5/2025.

- Dia diém tiép nhan hd so ding ky: Tai tru s& Trung tAm dich vu ddu gi4 tai san - s&
19/5 Hoang Viét, Phudng 4, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh;

7.2. Piéu kién dang ky tham gia diu gia:

a) Nguorl duoc ding ky tham gia diu gla La C4 nhén, t& chirc khong bi phap luét vé
dau gia tai san va phap luat ¢6 lién quan cAm va du diéu kién dé ding ky quyén s¢ hitu,
quyén sir dung tai san trong trudng hop ti san ddu gi4 phai ding ky quyén s& hitu, quyén
str dung.

Nguodi déng ky tham gia d4u gia thong qua viéc ngp hd so tham gia diu gia hop 1€ va
tién dit trude cho td chitc hanh nghé ddu gia tai san theo quy dinh ctia Luat dau gia tai san
va quy dinh khéc cua phap ludt c6 lién quan. Trong truomg hop phap ludt ¢é quy dinh vé
diéu kién khi tham gla d4u gia thi nguol tham g1a d4u gi4 phai dap tng diéu kién do.

Ngudi tham gia ddu gid c6 thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi khéc thay mit minh
tham gia ddu gia.



Ngudi ding ky d4u gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xit Iy theo quy dinh phap lu4t
trong truong hop khéng dép g diéu kién vé déng ky tham gia d4u gia theo quy dinh cia
Luat dau gia tai san va phép ludt c6 lién quan c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu
gia.

b) Nhiing ngudi sau diy khong duge ding ky tham gia d4u gia:

- Ngudi khong c¢6 nang lyc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché nang luc hanh
vi dan sw, ngudi c6 khé khin trong nhén thite, 1am chii hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
dang ky tham gia d4u gia khong nhén thire, [am chi dugce hanh vi cia minh;

- Ngudi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé du gia tai san thyc hién cudc dau gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia diu gia vién diéu hanh phién ddu gia;
ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai sdn; cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi rudt, em
rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai san;

- Nguoi duge chi s& hitu tai sén Uy quyén xir Iy tai san, nguoi c6 quyen quyét dinh ban
tdi sén, ngudi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi c¢6 quyén quyét dinh ban tai san
cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luit;

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

- Ngudi khéng c¢6 quyén mua tai san d4u giéd theo quy dinh cua phép luat 4p dung ddi
voi loai tai san do.

7.3. Cach thirc dang ky tham gia d4u gia: Ngudi dang ky tham gia ddu gia nop trycey,
tiép hd so tham gia ddu gié tai try s& Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd Hb Ch1
Minh - S6 19/5 Hoang Viét, Phucmg 4, quén Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

HOb so ding ky tham gia diu gia tai san gom co:

- Phiéu dang ky tham gia dAu gia (theo mAu cia Trung tdm) (ban chinh);

- Déi v6i c4 nhan: Ban sao CCCD/HO chidu con hiéu luc hoac ban chyp kém ban chinh
d& dbi chiéu;

- P6i v6i td chirc: Ban sao Gidy ching nhén dang ky kinh doanh/Quyet dinh thanh 14p
con hi€u luc hodc ban chup kém bén chinh dé dbi chiéu; CCCD/Hb chiéu cua nguoi dai
dién theo phép lust ctia td chuc;

- Gidy tor chimg minh dap tmg yéu clu, d1eu kién tham gia d4u gla hodc vén ban cia co
quan c6 thAm quyén x4c nhin dap Umg yéu cAu, didu kién tham gia déu gia trong trudng
hop phap luét c6 quy dinh y&u cau, diéu kién tham gia d4u gia;

- Gidy 1 uy quyén theo quy dinh ctia phép luit trong truorng hop déng ky thay.

Ngudi dén ding ky tham gia déu gia phai dung déi ‘tuong, khi dang ky dAu gia phai
xuét trinh Glay CCCD (ban chinh) hodc H chiéu dé kiém tra. Trudng hop déng ky thay
phai c6 gidy iy quyén hop 1&.

8. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia:

8.1. Théi gian t6 chire phién ddu gis: Vao luc 14 gio' 15 phut ngay 08/5/2025.

8.2. Pia diém t6 chic ddu gia: Tai Trung tdm Dich vy dAu gia tai san - S8 19/5
Hoang Viét, Phudng 4, quan T4n Binh, thanh phd HS Chi Minh.

9. Hinh thirc, phwong thire diu gia:




9.1. Hinh thirc diu gia: Du gié truc tiép bing 161 noi tai phién diu gia.

9.2. Phwong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gi 1én.

10. Bwée gia, viéc ap dung buée gia tai cac vong déu gia trong trwong hop cudce
d4u gia c6 bwée gia va cic vong diu gia

10.1. Buéde gid: Cudc diu gia c6 4p dung budc gia.
- Budc gia duge x4c dinh: La mic chénh 1éch giita 12‘"1;1 tra gid sau so véi 1an tra gia
trude lién ké; Budce gia dugce ap dung mirc chénh 1€ch toi thi€u.
- Budc gia quy dinh 12 10.000.000 dong/01 bwéc gia.
10.2. Viéc ap dung bwdéc gia: Buoc gia duoc ap dung cho ngudi tham gia du gia tra
tir 14n thit hai tré di trong phién déu gia.

10.3. Gi4 tra hop 1&: Nguoi tham gia ddu gla phai tra it nhét bang gid khoi diém,
Nguoi trd gid sau phai tra gia cao hon gid ma ngudi tra gla trude lién ké d3 tra it nhét 01
budc gia.

10.4. Gia tra khong hO’p 18&: Ngudi tham gia du gia tra thip hon gia khéi diém;
ngudi tra sau tra thip hon gla ma ngudi tra gid trude 1ién ké da tra it nhat 01 budc gia.

10.5. Ngu'o'l tring diu gia: La c4 nhan, td chic tra gia cao nhét so véi gia khoi
diém hozc bang gia khoi diém trong truong hop khong cé ngudi tra gia cao hon giéd khai
diém khi d4u gia theo phuo‘ng thire tra gia 1én; Péu gia vién cong bb ngudi d4 tra gia cao
nhét 12 ngudi tring dAu gi4 sau khi nhic lai 03 14n gi4 cao nhét d4 tra ma khéng c6 ngudi
trd gid cao hon.

T chirc, c4 nhén, c6 nhu cdu mua déu gi4 tai san xin 1ién hé va nbp hd so tai: Trung
t4m Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phbé H6 Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, Phuong 4,
quéin T4n Binh, Thanh phd H6 Chi Minh - Dién thoai lién hé: 028 38115845.

Theo quy dinh tai Khoén 5 Piéu 101 Luét Thi hanh 4n dén sy hién hanh thi trude khi
m& cude dAu gid 01 (mot) ngay lam vi€c, nguoi phai thi hanh an c6 quyén nhan lai tai san
néu nodp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc té, hop 1y d& phét sinh tir viéc
cudng che thi hanh én, t6 chirc ban déu gia. Ngudi phai thi hanh 4n c6 tréch nhiém hoan
tra phi ton thuc t&, hop 1y cho ngudi déng ky mua tai san. Mirc phi tbn do cic bén thoa
thuan, néu khéng thoéa thun duoge thi yéu cau Toa an giai quyet

(Luu y: Thong bao nay thay Gidy méi tham gia d4u gia va ching kién viéc ban
dau gia. Trwong hop hét thoi han dang ky tham gia d4u gia ma khong cé ngwdi dang

ky thi Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Nha Bé sé c6 thong bao sau).
Noi nhgn: CHAP HANH VIEN
- Céng TT dién tir quéc gia vé& déu gi4 tai san (d& ding tai); Y T
- Trang thong tin dién tr cia Cuc THADS TP.HCM

(d& dang tdi- Email: vptha.hem@moj.gov.vn);

- Phong NV 1 (d& theo di - Email:
cthadstphcm.tdgbdg@gmail.com);
- Puong su;
- VKSND huyén Nha Be;
- UBND x4 Nhon Dtic, huyén Nha Bé; %3
- Niém yét tai Bang tin Chi cuc THADS huyén Nha Bég; Nguyen Thl Thwong
- Luu: VT, HSTHA. (CHV Thuong)




